Referat fra ordinzer generalforsamling i EF Z£ggepakkeriet, Aarhus C

Dato og tidspunkt for afholdelse: Torsdag, den 23. maj 2024 kl. 19.00 — 20.20.
Sted: Barns Vilkar, Carl Blochs Gade 37, 8000 Aarhus C
Tilstede: Antal: 16 - Fordelingstal: 1.261 af 10.000

Herudover deltog:
Kasper Bohmann, Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetningen for det senest forlgbne ar
3. Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab med revisors pategning
4. Behandling af indkomne forslag — ingen forslag modtaget
5. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
6. Valg til bestyrelsen

Pa valg er Lasse Broby Rieks (formand) og Knud Simonsen (naestformand), der begge genopstiller
Valg af revisor
8. Eventuelt

Ad 1 - Valg af dirigent og referent.
Formand Lasse Broby Rieks (LBR) bgd velkommen.

Ole Sig (OS) blev valgt til dirigent og Kasper Bohmann, Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S (KBO)
blev valgt til referent.

OS konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til vedtaegternes pkt. 10.

Ad 2 - Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetningen for det senest forlgbne ar.
LBR aflagde pa vegne af bestyrelsen beretningen for det senest forlgbne ar.

Der er sket en del i det forgangne ar - noget er gennemfg@rt og andet er i proces: Det er ret tydeligt, at nogle
af postkasserne er flyttet efter krav fra PostNord, mens det har vaeret mere diskret, at vi har skiftet
leverandgr pa elevatorservice. Her forventer vi en gkonomisk besparelse uden nedgang i serviceniveau.
Opgangene er blevet pletmalet ligesom alle lejlighederne har faet smurt dgre og vinduer. Det er strengt
taget noget, som pahviler den enkelte ejer, men vi har valgt at ggre det falles for at sikre en ensartet
vedligeholdelse - og regner med at ggre det med nogle ars mellemrum. Hvis man er plaget af skaegkrae, er
det derimod ens egen sag, men bestyrelsen har anvist en mulighed for at ga flere sammen, hvis man har
brug for professionel hjzelp.

Fremadrettet har det stgrste projekt har vaeret arbejdet med vedligeholdelsesplanen ud fra bestyrelsens
@gnske om at seette en god langsigtet kurs for eiendommene. Det er jo typisk billigere at forebygge end at
reparere - og ved at laegge en plan og lave Igbende hensattelser kommer de ejere og beboere, der er med
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til at slide pa bygningerne ogsa til at betale for at standarden holdes. Pa laengere sigt er en velholdt bygning
mere veerd, sa det handler ogsa om at pleje sin investering - til nar man engang skal salge. Bestyrelsen har
valgt at lade Sinding & Co. st3 for at udarbejde den Tilstands og Drift/Vedligeholdelses rapport, som er
vores planlaegningsvaerktgj inklusiv et budget for de kommende 10 ar. Sindings folk star i forvejen for den
daglige drift og har dermed et indgdende kendskab til bygninger og installationer - og sa var deres tilbud
heller ikke sa kompliceret som andet pa markedet. | forbindelse med forelaeggelsen af budgettet vil vi gerne
give generalforsamlingen et kig pa rapporten, men teenker ikke, at den skal ligge offentlig tilgaengelig, da
der vil forega en Igbende vurdering og tilpasning i forhold til, hvornar de planlagte aktiviteter rent faktisk
saettes i gang.

Indbruddene i cykelkaelderen har fyldt det seneste ar med bade frustrationer for de ramte, der lige
pludselig manglede en cykel, men ogsa for ejerforeningen, da der blev begaet en del haervaerk for at fa
adgang. Bestyrelsen er i dialog med Sinding & Co. i forhold til at sikre porten yderligere, men da de fleste
tiltag samtidig vil gd ud over den daglige bekvemmelighed for beboerne, sa er der ikke nogen nem eller
billig I@sning.

Ejerforeningen Z£ggepakkeriet er medlem af Grundejerforeningen Z£ggepakkeriet sammen med vores
nabobygninger og den forening lever sit eget stille liv. | det daglige taenker man naeppe over skellene, da
det er Sinding & Co., der ud over at sta for vicevaert i vores bygninger ogsa star for faellesarealerne i
grundejerforenings regi. | det forgangne ar har grundejerforeningen investeret i at fa en pasningsaftale for
de grenne omrader op at kgre - og i at fa ryddet op i dgde buske og mindre heldige Igsninger, som
bygherren pa K-Husene havde efterladt sig. Det er ret dyrt at lappe pa, men der er trods alt blevet gjort
nogle tiltag. Der er gnske om etablering af en rigtig legeplads, men det er meget dyrt. Det er dog noget som
vi ogsa i Ejerforeningen Zggepakkeriet undersgger mulighederne for at fa etableret. En anden lokal
forening, som vi skal veere medlem af, er Regnvandslaug for Godsbanearealerne. Det er stadig under
stiftelse ligesom det er uafklaret, hvad det kommer til at betyde for os. Det kan dog have en gkonomisk
konsekvens i forhold til tinglysning af pant, som vi dog arbejder pa at komme udenom.

| det forgangne ar har vi forsggt os med et enkelt socialt arrangement for alle beboere, da der blev indbudt
til glégg og eebleskiver her i keelderen under Bgrns Vilkar. Det var ikke sa velbesggt, men der blev
produceret en del julepynt, som efterfglgende blev haengt op i cykelkaelderen. Det kom der mange positive
meldinger pa efterfglgende, men bestyrelsen er lidt i tvivl om, hvor meget der skal arrangeres af den slags i
fremtiden. Pa samme made har vi det med arbejdsdagene, som var velbesggt de fgrste ar, men med den
faldende opbakning betaler vi os fra en del af vedligeholdelsen og tilstraber, at de grgnne isleet kraever
mindst mulig vedligeholdelse.

Herefter blev bestyrelsens beretning taget til efterretning.

Ad 3 — Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med revisors pategning.

Indledningsvis bemaerkede KBO, at arsregnskabet 2023 er udarbejdet af Beierholm og indeholder en blank
pategning.

KBO gennemgik arsregnskabet 2023 med en nettoomsaetning pa i alt kr. 2.160.995, ejendoms- og
driftsudgifter pa i alt kr. 2.167.958, afskrivninger pa i alt kr. 31.863, finansielle indtaegter pa i alt kr. 328 og
dermed et arets resultat pa kr. -38.826, som bestyrelsen foreslog overfgrt til egenkapitalen.

Arsregnskabet blev herefter godkendt af generalforsamlingen.
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Ad 4 - Behandling af indkomne forslag.

Ingen forslag modtaget.

Ad 5 — Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Isbende regnskabsar.

Indledningsvis gjorde OS opmaerksom p3, at bestyrelsen har fadet udarbejdet en DV-rapport, som et
styringsveerktgj til foreningens fremtidige drift og vedligeholdelse — herunder gkonomien.

DV-rapporten blev i overordnet traek praesenteret for generalforsamlingen af OS og KBO.
Herefter gennemgik OS budgettet for 2024.

Budgettet afspejler de forventede omkostninger. Grundet driftsunderskud i 2023 og en forventning om
stigende priser pa forbrug og drift samt fremtidige vedligeholdsmaessige forhold har bestyrelsen indstillet til
stigning i feellesbidraget.

Udgiften til DV-rapporten er medtaget i budgettet. P4 baggrund af DV-rapporten er medtaget hensaettelser
kr. 175.000 til handtering af fremtidige vedligeholdelsesforhold.

Der er szerligt opmaerksomhed pa renovation grundet kommunens tiltag omkring affaldssortering, da
Kredslgb har varslet stigninger hertil. Udgiften til kontingenter til Grundejerforeningen £ggepakkeriet er
steget og det forventes, at forholdene omkring Regnsvandlauget falder pa plads ultimo 2024 og dermed
ligeledes veere kontingentbaerende.

Der blev stillet spgrgsmal til teknisk radgivning til forestdende 5-arsgennemgang, hvilket indgar i
bestyrelsens overvejelser, men det er ikke endeligt besluttet.

Der har veeret skader pa en raekke vinduespartier i tarnet, som alle er anmeldt til forsikringen. Der blev
stillet spgrgsmal til, hvorvidt entreprengren kan inddrages med et erstatningsansvar. Dette er ved at blive
undersggt, men umiddelbart lader det ikke til at veere tilfaeldet.

Med udgangspunkt i ovennaevnte indstiller bestyrelsen budgettet til godkendelse med virkning pr.
01.07.2024.

Der var ikke yderligere spgrgsmal til budgettet, der herefter blev enstemmigt godkendt.

Ad 6 - Valg til bestyrelsen.
Pa valg var Lasse Broby Rieks og Knud Simonsen, der begge genopstillede og blev genvalgt

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Lasse Broby Rieks (pa valg i 2026)
Naestformand Knud Simonsen (pa valg i 2026)
Kasserer Ole Sig (pa valg i 2025)

Bestyrelsesmedlem Per Frederiksen (pa valg i 2025)
Bestyrelsesmedlem Sabrina Helstrup (pa valg i 2025)
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Ad 7 - Valg af revisor.
Bestyrelsen anbefalede Beierholm, som ogsa reviderede arsregnskabet for 2023.

Beierholm blev enstemmigt valgt.

Ad 8 — Eventuelt.

OS redegjorde for, at der under punktet eventuelt ikke kan beslutte noget, men blot drgfte og opfordre til
at undersgge eventuelle punkter naermere.

- Der blev stillet spgrgsmal til ejendomsvurderinger i forhold at se pa det samlet. OS har veeret i
kontakt med Skat som oplyste, at der ikke kan ggre noget for nuvaerende, men der ma afventes i
henhold til oplyste frister.

- Deropleves, at der flere steder opbevares sko og andet pa feellesarealerne, hvilket er ikke tilladt, da
det skal opbevares i boligen.

- Der blev stillet spgrgsmal til faerdsel pa brandvejen, da der jeevnligt opleves k@rsel med hgj fart.
Bestyrelsen er opmaerksom pa det og ser pa det i grundejerforeningsregi sammen med de gvrige
medlemmer heraf.

- Som navnt i beretningen undersgges muligheder for sikring af adgangsvejene til keelderen.

- Bestyrelsen opfordrer til, at alle bidrager med forslag og deltagelse til sociale arrangementer.

- Storskaermen i orangeriet er desveaerre defekt grundet uhensigtsmaessig brug. Bestyrelsen har dog
vurderet, at der ikke skal indkgbes et nyt. Bestyrelsen ser Igbende pa tiltag til feelles glaede med

fokus pa holdbarhed og gkonomien. Forslag er altid velkommen.

- Handtering af affald fra erhvervene er blevet mere omfattende, hvilket til tider seetter sit praeg.
Viceveerten er opmaerksom pa det og pataler det jeevnligt.

Der var ikke yderligere kommentarer eller spgrgsmal og bestyrelsen takkede for god ro og orden og
erklaerede generalforsamlingen for afsluttet.

Nzervaerende referat underskrives digitalt af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

Underskrifter fremgar af sidste side:

Dirigent Ole Sig

Formand Lasse Broby Rieks
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Dirigent
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Formand

Pa vegne af: Ejerforeningen Aggepakkeriet
Serienummer: a3fec8d5-181a-4f80-8e1e-b35b6489fcfe
IP: 85.203.XXX.XXX

2024-05-26 19:26:08 UTC M it & . o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnggle: PEI2N-EUXU1-1231D-20NSU-ULFEB-511QJ




         P85OLUVAjPLGdQZ8ksi1OEFaRZVqmO3kHw9+JgzITGI=   ILYM6npRLlN0fXqDHuZ2e42d+6bTbe9/XHKLRYExCyw=      AQAB           2024-05-26T13:58:15.315Z     TBBZBYq5NFutdDPr0567YkpdBhI15jXAyp9AsgAb3x4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 30954102716540826767554440674887964263903211320        



            
                
            
            42501 Referat GF 23.05.2024
            PEI2N-EUXU1-1231D-2ONSU-ULFEB-51IQJ
            SHA-256
            7f2cee4394d7d98e954b803aec47a476931d949720b4407eb19316ff5f6472fc
            
                                    
                                                    Ejerforeningen Æggepakkeriet
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         DWyGADwRRH2woyxxG7d9Dg7mQQYC2eg4MelSzpQHArM=   dtFVjrHLcOuPgxWa/abx0iYv8XKoSXVAnEk7OyxEIoE=      AQAB           2024-05-26T19:26:08.253Z     pnKrmjjht09HfW406AdcEpXzDasajDu9/YW7lWGJiSA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 324265583601819313414335141785970328979975897994        



            
                
            
            42501 Referat GF 23.05.2024
            PEI2N-EUXU1-1231D-2ONSU-ULFEB-51IQJ
            SHA-256
            7f2cee4394d7d98e954b803aec47a476931d949720b4407eb19316ff5f6472fc
            
                                    
                                                    Ejerforeningen Æggepakkeriet
                                                                            Formand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"PEI2N-EUXU1-1231D-2ONSU-ULFEB-51IQJ","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-05-26T13:58:32Z","ip":"212.112.xxx.xxx","signedDataFile":"3fef300104b69541.xml","signerSerial":"67dfd032-99b6-493f-a1b4-95733f7c11db","type":"penneo","signerName":"Ole Andersen Sig","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Ejerforeningen Æggepakkeriet"}],"dataFile":"3fdd9c6b2888bd82.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"7f2cee4394d7d98e954b803aec47a476931d949720b4407eb19316ff5f6472fc","key":"PEI2N-EUXU1-1231D-2ONSU-ULFEB-51IQJ","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-05-26T19:26:08Z","ip":"85.203.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb221bb354fcb20.xml","signerSerial":"a3fec8d5-181a-4f80-8e1e-b35b6489fcfe","type":"penneo","signerName":"Lasse Broby Rieks","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Formand","onBehalfOf":"Ejerforeningen Æggepakkeriet"}],"dataFile":"3fa37943491f8e10.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"7f2cee4394d7d98e954b803aec47a476931d949720b4407eb19316ff5f6472fc","key":"PEI2N-EUXU1-1231D-2ONSU-ULFEB-51IQJ","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= =================== ================= ================================================================================================= 
  Time                      Name                IP                Activity                                                                                         
 ========================= =================== ================= ================================================================================================= 
  2024-05-24 10:59:35 UTC   Kasper Bohmann      195.215.xxx.xxx   The document was created                                                                         
  2024-05-24 10:59:36 UTC   Kasper Bohmann      195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-05-24 11:01:40 UTC   Kasper Bohmann      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lasse Broby Rieks" at "lassebrobyrieks@gmail.com"           
  2024-05-24 11:01:40 UTC   Kasper Bohmann      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ole Andersen Sig" at "ole.sig@gmail.com"                    
  2024-05-24 11:29:38 UTC   Ole Andersen Sig    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-05-24 14:42:40 UTC   Ole Andersen Sig    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-05-24 14:43:26 UTC   Ole Andersen Sig    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-05-24 14:43:49 UTC   Penneo system       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2024-05-24 14:43:49 UTC   Ole Andersen Sig    87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2024-05-24 16:13:13 UTC   Ole Andersen Sig    87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2024-05-24 16:13:14 UTC   Penneo system       87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2024-05-25 07:37:13 UTC   Ole Andersen Sig    66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-05-26 11:02:10 UTC   Penneo system       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lasse Broby Rieks" at "lassebrobyrieks@gmail.com"  
  2024-05-26 11:02:11 UTC   Penneo system       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ole Andersen Sig" at "ole.sig@gmail.com"           
  2024-05-26 13:50:34 UTC   Ole Andersen Sig    66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-05-26 13:50:41 UTC   Penneo system       212.112.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 13:50:41 UTC   Ole Andersen Sig    212.112.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2024-05-26 13:58:09 UTC   Penneo system       212.112.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 13:58:09 UTC   Ole Andersen Sig    212.112.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2024-05-26 13:58:12 UTC   Penneo system       212.112.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 13:58:33 UTC   Ole Andersen Sig    212.112.xxx.xxx   The signer signed the document as Dirigent                                                       
  2024-05-26 13:59:22 UTC   Ole Andersen Sig    212.112.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 13:59:24 UTC   Ole Andersen Sig    212.112.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 19:23:59 UTC   Lasse Broby Rieks   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-05-26 19:24:02 UTC   Penneo system       85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 19:24:02 UTC   Lasse Broby Rieks   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2024-05-26 19:25:56 UTC   Lasse Broby Rieks   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2024-05-26 19:25:57 UTC   Penneo system       85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 19:25:58 UTC   Penneo system       85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2024-05-26 19:26:08 UTC   Penneo system       85.203.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                       
  2024-05-26 19:26:08 UTC   Lasse Broby Rieks   85.203.xxx.xxx    The signer signed the document as Formand                                                        
 ========================= =================== ================= ================================================================================================= 


		2024-05-26T19:27:03+0000
	Original document certified by Penneo




