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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Foreningsoplysninger m.v.

Foreningen

Ejerforeningen Aggepakkeriet
c/o Sinding & Co.

Havnegade 2 A

8000 Aarhus C

Telefon: 86 76 14 14

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 410712 14
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

3. regnskabsar

Bestyrelse

Per Frederiksen

Lasse Broby Rieks

Knud Simonsen

Sabrina Leonora Helstrup
Ole Sig

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 for Ejerforeningen
Aiggepakkeriet.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 17. april 2023

Bestyrelsen
Per Frederiksen Lasse Broby Rieks Knud Simonsen
Sabrina Leonora Helstrup Ole Sig
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmet i Ejerforeningen Zggepakkeriet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Aiggepakkeriet for regnskabsaret
01.01.22 - 31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnéa hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysnin-
ger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 17. april 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Anne Evald
Statsaut. revisor
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Foreningens formal er at varetage medlemmernes fellesanliggender, rettigheder
ogforpligtelser som ejerlejlighedsejere i bebyggelsen "Aiggepakkeriet”, herunder pa god og
forsvarlig made at administrere, vedligeholde og drive ejendommen beliggende pa matr.
2194 Arhus Bygrunde.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pa DKK -153.033 mod DKK
294 .349 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital pa DKK 678.083.
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Resultatopgorelse

2022 2021

Note DKK DKK

1 Nettoomseetning 1.999.653 2.073.435

2 Ejendomsomkostninger -1.804.441 -1.448.327

Andre eksterne omkostninger -305.296 -312.957

Bruttoresultat I -110.084 312.151

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -31.863 -7.966

Resultat af primeer drift -141.947 304.185

4 Finansielle omkostninger -11.086 -9.836

Finansielle poster i alt -11.086 -9.836

Arets resultat -153.033 294.349
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat -163.033 294.349

I alt -153.033 294.349
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Note

Ejerforeningen Aggepakkeriet

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 124.796 156.659
Materielle anleegsaktiver i alt 124.796 156.659
Anlaegsaktiver i alt 124.796 156.659
Andre tilgodehavender 51.121 43.647
Periodeafgrssnsningsposter 7.868 7.485
Tilgodehavender i alt 58.989 51.132
Indestdende i kreditinstitutter 1.411.325 1.168.068
Likvide beholdninger i alt 1.411.325 1.168.068
Omseetningsaktiver i alt 1.470.314 1.219.200
Aktiver i alt 1.595.110 1.375.859
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Note

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Overfort resultat 678.083 831.116
Egenkapital i alt 678.083 831.116
9 Andre hensatte forpligtelser 150.000 150.000
Hensatte forpligtelser i alt 150.000 150.000
10 Anden geeld 767.027 394.743
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 767.027 394.743
Geeldsforpligtelser i alt 767.027 394.743
Passiver i alt 1.595.110 1.375.859
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Belgb i DKK resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 831.116 831.116
Forslag til resultatdisponering -153.033 -153.033
Saldo pr. 31.12.22 678.083 678.083
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter
2022 2021
DKK DKK

1. Nettoomsaetning
Faellesudgifter 1.994.028 2.058.060
Navneskilt mv. 5.625 15.375
Ialt 1.999.653 2.073.435
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter
2022 2021
DKK DKK

2. Ejendomsomkostninger
Varmeanlseg 0 7.682
El 330.906 232.286
Forsikring 147.365 126.859
Lovpligt. elevatoreftersyn 68.697 65.167
Viceveert 219.200 226.653
Trappevask 181.213 185.138
Renovation 224.983 198.354
Andre abonnementer 36.301 35.727
Smaanskaffelser 1.198 1.813
Tomrer 33.864 947
Elevator 65.568 32.841
Lése og nagler 0 92.066
Teknisk radgivning 0 9.537
Serviceaftaler 3.326 3.326
Skadedyrsbekeempelse 9.467 14.906
Snerydning 32.879 53.931
Maler 3.000 1.681
VVS 13.455 1.994
Videoovervagning 0 1.938
Udvendige beleegninger/trapper 0 12.469
Skilte 0 4.356
Gartner 25.206 3.466
Ventilationsanleg 57.951 93.410
Diverse vedligeholdelse 0 5.914
Pumper & Lignende 36.122 23.011
Forsikringsskader 13.000 12.865
Grundejerforeningen Aiggepakkeriet 199.146 0
Signalforsyning 638 0
Vinduespolering 35.121 0
Rengaring 10.256 0
Glarmester 1.175 0
Elektriker 11.718 0
Kloakarbejde 9.011 0
Brandveesen 968 0
Léseservice 32.707 0
Ialt 1.804.441 1.448.327
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter
2022 2021
DKK DKK
3. Administrationsomkostninger
Kontorartikler 588 3.805
Hjemmeside 2.031 21.844
Telefon og internet 249 2.490
Porto og gebyrer 18.453 16.640
Revisorhonorar 21.750 20.000
Konsulentassistance 0 1.313
Administrationshonorar 179.210 174.675
Generalforsamlinger og meder 36.983 29.031
Varmeregnskabshonorar 46.032 43.159
Ialt 305.296 312.957
4. Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 11.086 9.836
Ialt 11.086 9.836
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Beleb i DKK

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 01.01.22 164.625
Kostpris pr. 31.12.22 164.625
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.22 -7.966
Afskrivninger i aret -31.863
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 -39.829
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.22 124.796
6. Andre tilgodehavender

Restancekto. lejere 3.933 2.240
Tilgodehavende diverse 4757 3.507
Forsikringssager 42.431 37.900
Lalt 51.121 43.647
7. Periodeafgreensningsposter

Forudbetalte omkostninger 7.868 7.485
Lalt 7.868 7.485
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter
31.12.22 31.12.21
DKK DKK

8. Likvide beholdninger
Bankkonto, driftskonto 1.408.082 1.163.735
Bankkonto, bestyrelseskonto 3.243 4.333
Ialt 1.411.325 1.168.068

9. Andre hensatte forpligtelser

Hensesttelse til

Belgb i DKK vedligehold
Forpligtelser pr. 01.01.22 150.000
Forpligtelser pr. 31.12.22 150.000
10. Anden geeld

Skyldig vedr. vand- og varmeregnskab 521.007 249.600
Skyldige poster 133.295 145.143
Skyldig Grundejerforeningen Atggepakkeriet 112.725 0
Ialt 767.027 394.743

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

17

Penneo dokumentnagle: PPFJ5-N5W4K-M0O6K-BEDMO-AZ17A-PC6F5



Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse A.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd foreningen, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tje-
nesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomsaetningen males til salgsveerdien af det fastsat-
te vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af ra-
batter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pé felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 0

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i

afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Foreningen er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregn-
skabet.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 19

Penneo dokumentnagle: PPFJ5-N5W4K-M0O6K-BEDMO-AZ17A-PC6F5



Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis foreningens realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
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Ejerforeningen Aggepakkeriet

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig vedligeholdelse.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gesl-
dens palydende veerdi.
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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